Zatacznik nr 5 do Zarzadzenia nr 8
Kierownika Przychodni Rejonowej w Jaworze
z dnia 9 lutego 2017 roku

UMOWA NAJMU nr .........

zawarta W dniu ....coeeeesssneeeensnenn: TOKU W Jaworze, pomiedzy:

Przychodnig Rejonowa w Jaworze

wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000053481 oraz rejestru zakiadéow opieki
zdrowotnej prowadzonego przez Wojewode Dolnoslaskiego pod nr ksiggi 000000001145 z siedziba
w Jaworze ul. Pitsudskiego 10,

Joanne Straczek Kierownika
Elzbiete Bialczak Gloéwng Ksiegowg

zwanym dalej Wynajmujacym

.................................................................................................................................................................

zwanym dalej Najemca

W wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego na wynajem pomieszczen znajdujgcych
sie¢ w budynku Przychodni na | pietrze w celu prowadzenia dziatalno$ci medycznej, strony zawierajg
umowe o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wynajmujgcy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje z dniem ... TOKU
pomieszczenie nr 112 o powierzchni 18 m” zlokalizowane w budynku Przychodni Rejonowej w
Jaworze przy ul. Pitsudskiego 10 w celu prowadzenia dzialalnosci medycznej oraz miejsca
reklamowego 0 pow. .........cccccceeeiieinn. m?>.

2. Przekazanie pomieszczenia, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym
sporzgdzonym przy udziale obu stron.

3. Protokdt przekazania stanowi integralng czesé niniejszej umowy.

4. Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio do zwrotu pomieszczenia w przypadku
zakonczenia najmu.

5. Wynajmujgcy w ramach czynszu okreslonego w § 7, udostepnia Najemcy korzystanie z:

a) poczekalni dla pacjentow,
b} toalety (meskiej i damskiej) dla pacjentow,
c) windy.

§2

1. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dzialalnosci zgodnie z danymi przedstawionymi
w ofercie. Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalnosci mozliwa jest tylko i wylgcznie po otrzymaniu
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgacego.

2. Najemca nie moze podnajmowac powierzchni, o ktérej] mowa w § 1 osobom trzecim, bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Kazda zmiana, rozbudowa lub przebudowa wynajmowanych pomieszczeh albo jego czesci
wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. Po zakonczeniu umowy najmu, bez wzgledu na spostb rozwigzania umowy najmu, Najemca




oswiadcza, ze z tytutu poczynionych ulepszen przedmiotu najmu nie bedzie domagat sie zwrotu
nakiadow poniesionych w tym zakresie.

5. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ w taki sposob, aby nie ogranicza¢ dostepnosci
do Swiadczen zdrowotnych Wynajmujacego. Urzadzenia wykorzystywane przez Najemce do
prowadzenia dziatalnosci nie moga zaktocac pracy urzadzen Wynajmujgcego.

§5
Najemca zobowigzany jest do:

1) stosowania sie do zasad i przepisow obowigzujgcych wszystkich uzytkownikéw obiektow
i budynkow oraz przepisow i regulaminéw wewnetrznych Wynajmujacego,

2) przeprowadzania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt biezgcych napraw i remontow,
zwigzanych z utrzymaniem wiasciwego stanu technicznego pomieszczen oraz urzadzen
znajdujgcych sie w nich,

3) prowadzenia prac w sposob nie zakiécajgcy spokoju uzytkownikom budynku oraz pacjentom,

4) usuwania szkod powstalych z jego winy lub przez osoby, za ktére Najemca ponosi
odpowiedzialnosg,

5) wyposazenia wynajmowanych pomieszczen na wiasny koszt w niezbedny sprzet ochrony
ppoz. oraz oznakowania drég ewakuacyjnych,

6) utrzymania pomieszczen w nalezytej czystosci,

7) prowadzenia dziatalnosci w sposéb zapobiegajgcy powstawaniu zagrozen dla ludzi
i srodowiska,

8) pisemnego zawiadomienia Wynajmujgcego o zamiarze zainstalowania dodatkowych
urzadzen technicznych, majgcych wplyw na zmiane ilosci dostarczanych mediéw lub zmiane
technicznych warunkéw zasilania energig elektryczng,

9) oznakowania miejsca prowadzonej dziatalnosci zgodnie z danymi przedstawionymi w ofercie.

§6

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do okresowego przeprowadzania kontroli wynajmowanych
pomieszczen w celu oceny stanu technicznego i wiasciwego uzytkowania, skiadania zalecen
usuniecia dostrzezonych nieprawidtowosci pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia,

§7
1. Najemca zobowigzuje si¢ do comiesiecznego uiszczania czynszu:
a) za wynajem pomieszczenia Nr 112 W WYSOKOSCI veveeurereeraesenrennnns ZE brutto,
b) za powierzchnie reklamows ......cvveeenans zt brutto za 1m? powierzchni.

2. Czynsz wynikajacy z najmu uiszczany bedzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT
za dany miesigc (platne z géry) w kasie Przychodni lub przelewem na konto Wynajmujacego
okreslone w fakturze.

3. W przypadku zalegania z platnoscig Najemca bedzie placit Wynajmujgcemu odsetki w wysokosci
ustawowe;j.

4. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

§8

Oplaty z tytutu uzytkowania telefonéw naliczane beda w oparciu o bilingi rozméw z jednoczesnym
uwzglednieniem udziatu w kosztach abonamentu telefonicznego ponoszonych przez Wynajmujacego.

§9

Po zakorczeniu obowigzywania niniejszej umowy Najemca obowigzany jest zwrocié wynajmowane
pomieszczenia w stanie nie pogorszonym poza stopien zuzycia wynikajgcy z normalnej eksploatacii.

§ 10




—

Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ...ecereeenriiiniins do diiig v s
Umowa moze zostac rozwigzana:

a) za porozumieniem stron,

b) za wypowiedzeniem przez kazdg ze stron umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu

wypowiedzenia,

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku gdy Najemca:

a)
b)

zalega z nalezno$cig wynikajacg z umowy najmu za dwa petne okresy ptatnosci,
dopuszcza sie naruszenia postanowien niniejszej umowy oraz zobowigzan wynikajacych
z porozumienia zawartego w sprawie remontu pomieszczenia.

Strony ustalajg nastepujgce zasady i warunki rozliczenia nakladéw poniesionych przez Najemce
na roboty wyszczegdlnione w Zatgczniku nr 1 do Porozumienia:

a)

Najemcy nie przystuguje zgdanie zwrotu nakiadow, w nastepujacych przypadkach:

- rozwigzania badz wypowiedzenia umowy z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy,

- rozwigzania badz wypowiedzenia umowy przez Najemce, chyba ze rozwigzanie badz
wypowiedzenie nastapilo z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego,

- rozwigzania badz wypowiedzenia ninigjszej umowy po uplywie okresu 2 lat jej
obowigzywania.

Najemcy przystuguje prawo zgdania zwrotu nakiadow w przypadku wypowiedzenia umowy
przez Wynajmujacego w okresie pierwszych 2 lat obowigzywania umowy, przy czym kwota
nakiadow podlegajaca zwrotowi pomniejszona bedzie o 1/24 wartosci naktadow za kazdy
miesiac obowigzywania niniejszej umowy z zastrzezeniem pkt. a.

zwrot nakladéw, o ktérych mowa w ustepach poprzedzajgcych obejmuje wytgcznie wydatki
Najemcy faktycznie przez niego poniesione i udokumentowane. Najemca zobowigzuje si¢ do
dostarczenia Wynajmujgcemu kserokopii faktur obejmujgcych koszty ponoszone przez
Najemce na prace remontowe, potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem.

w przypadku powstania obowigzku zwrotu naktadéw badz ich czesci, kwota podlegajgca
zwrotowi z tego tytulu zostanie przez Wynajmujacego zaptacona w terminie nie krotszym niz
24 miesigce od daty rozwigzania umowy skutkujgcego obowigzkiem zwrotu.

§ 11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 12

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13

Sprawy sporne wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygac bedzie sad wiasciwy miejscowo
dla Wynajmujgcego.

§14

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Porozumienie
Zawarte W dnile... e w Jaworze pomiedzy :
Przychodnig Rejonowg w Jawarze , ul. Pitsudskiego 10 reprezentowang przez:
1. Kierownika Przychodni - Joanne Straczek
2. Gtownego Ksiegowego — Elzbiete Biatczak

zwang w dalszej czesci porozumienia,, Wynajmujgcym”

........................................................................................................... reprezentowanym /a/ przez:

zwanym w dalszej czesci porozumienia ,,Najemca”
o nastepujacej tresci:

§1
Strony zgodnie ustalajg co nastepuje:

1) Najemca zobowigzuje sie wykona¢ na rzecz Wynajmujacego roboty budowlane
wyszczegblnione w  Zataczniku Nr 1 do niniejszego porozumienia w okresie 6 miesigcy od dnia
zawarcia umowy najmu,

2) Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

a) zredukowania stawki czynszu o 50% przez okres nie diuzszy niz 6 miesiecy od dnia zawarcia
umowy najmu.

b) przediuzenia taczacej strony umowy najmu po jej zakoriczeniu w przypadku uzyskania zgody
wtasciwego organu ( Burmistrza Miasta Jawora lub Rady Miasta),

c) zagwarantowania stawki czynszu okreslonej w ztozonej ofercie przez okres 3 lat.
§2

Porozumienie niniejsze stanowi integralng cze$¢ umowy najmu.
&3

1. Najemca zobowigzany jest do:

a) utrzymania porzadku, zabezpieczenia i oznakowania na wiasny koszt terenu objgtego pracami

remontowymi,



b) zorganizowania prac remontowych niezakidcajgcych prowadzenia dziatalnosci dla Przychodni
Rejonowej w Jaworze i nie powodujacych ucigzliwosci dla pacjentow i personelu,

c) uzgadniania z Wynajmujgcym sposobu realizacji prac moggcych powodowac utrudniania
dziatalnosci Przychodni Rejonowejw Jaworze,

d) wykonanie prac remontowych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, normami technicznymi i
sztuka budowlang,

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody pozostajgce w zwigzku z prowadzonymi
robotami budowlanymi.

§4

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym porozumieniem zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.

§5

Spory moggace wyniknac na tle stosowania niniejszego porozumienia strony zobowigzujg sie
rozwigzywaé polubownie, a w razie niedojécia do porozumienia rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy
dla Wynajmujgcego.

§6

Porozumienie zostalo zawarte w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA



Zalgcznik Nr 1

Przedmiotem remontu jest korytarz na parterze w budynku Przychodni przy ul.

Pitsudskiego 10 z materiatow zakupionych przez Wynajmujacego:

Korytarza podzielono na 3 czgsci:

[ — (wiatrolap) wys. 3,3 m, dt. 1,2 m, szer. 2,8 m.

II — (korytarz gtowny) wys. 3,3 m, di. 7,87 m, szer. 2,8 m.

I1I — (wejscie od podworza) srednie wymiary: wys. 3,10 m, di. 4,9 m, szer. 1,68 m.

W czasie remontu przewidywane sg nastgpujace prace:

y

2)
3)
4)
3)
6)

7
8)

9

podwieszenie sufitu, montaz kratek rewizyjnych, umozliwiajacych dostep do skrzynki
telekomunikacyjnej, sieci Internet itp.,

zabudowa starych skrzynek elektrycznych,

wygladzenie $cian i sufitow (niepodwieszanych),

wygtadzenie i malowanie sufitow,

malowanie $cian farbami zmywalnymi,

wymiana i montaz o$wietlenia, kontaktow i wlgcznikow elektrycznych (ilo$¢ lamp do
uzgodnienia),

wymiana obudowy skrzynki hydrantowej,

wymiana drzwi pomiedzy wiatrotapem a korytarzem glownym o wymiarach (1,62m x
2m), wahadlowe, stalowo-szklane,

montaz odbojnic $ciennych i naroznikdw,

10) wymiana posadzki wraz z kilkoma schodkami ok. 34 m’.
11) montaz cokotow lub listew przypodlogowych.

Kolorystyka farb i innych materialéow uzytych do remontu majacych wplyw na estetyke
Przychodni Rejonowej w Jaworze do uzgodnienia w trakcie realizacji porozumienia.




