Zalacznik nr 5 do Zarzadzenia nr 23
Kierownika Przychodni Rejonowej w Jaworze
z dnia 20 pazdziernika 2017 roku

UMOWA NAJMU nr ..........
zawartaw dniu...........cce.veee. roku w Jaworze, pomie¢dzy:

Przychodnig Rejonowa w Jaworze

wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000053481 oraz rejestru zaktadow
opieki zdrowotnej prowadzonego przez Wojewode Dolnoslaskiego pod nr ksiggi
000000001145 z siedzibg w Jaworze ul. Pitsudskiego 10,

reprezentowang przez:

Joanne Straczek Kierownika Przychodni
Elzbiete Biatczak Gtowna Ksiegowa

zwanym dalej Wynajmujacym

zwanym dalej Najemca

W wyniku przeprowadzonego postgpowania przetargowego na wynajem pomieszczen
znajdujacych si¢ w budynku Przychodni na II pigtrze w celu prowadzenia dziatalnosci
medycznej, strony zawierajag umowe o nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca przgqmuje zdniem ..., roku
pomieszczenie nr 204 o powierzchni 36,80 m“ zlokalizowane w budynku Przychodni
Rejonowej w Jaworze przy ul. Pitsudskiego 10 w celu prowadzenia dziatalno$ci
medycznej oraz miejsca reklamowego o pow. ............... m?.

2. Przekazanie pomieszczenia, o ktorym mowa w ust. 1 nastapi protokotem zdawczo-
odbiorczym sporzadzonym przy udziale obu stron.

3. Protokot przekazania stanowi integralng cz¢$¢ niniejszej umowy.

4. Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do zwrotu pomieszczenia w przypadku

zakonczenia najmu.

5. Wynajmujacy w ramach czynszu okreslonego w § 5, udostepnia Najemcy korzystanie z:

a) poczekalni dla pacjentow,

b) toalety (mgskiej i damskiej) dla pacjentow,

¢) windy.



§2

Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalno$ci zgodnie z danymi
przedstawionymi w ofercie. Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalno$ci mozliwa jest tylko
1 wylacznie po otrzymaniu uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca nie moze podnajmowac powierzchni, o ktérej mowa w § 1 osobom trzecim, bez
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Kazda zmiana, rozbudowa lub przebudowa wynajmowanych pomieszczen albo jego
czesci wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

Po zakonczeniu umowy najmu, bez wzgledu na sposdb rozwigzania umowy najmu,
Najemca o$wiadcza, ze z tytutu poczynionych ulepszen przedmiotu najmu nie bedzie
domagat si¢ zwrotu naktadow poniesionych w tym zakresie.

Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dziatalnos¢ w taki sposob, aby nie ograniczac
dostepnosci do $wiadczen zdrowotnych Wynajmujacego. Wynajmujacy dopuszcza
Najemcy wykorzystywanie urzadzen $cisle zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia, ktore
nie mogg zaktocac¢ pracy urzadzen Wynajmujacego.

§3

Najemca zobowigzany jest do:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

stosowania si¢ do zasad i przepisOw obowigzujacych wszystkich uzytkownikéw obiektow
1 budynkow oraz przepisow 1 regulaminow wewngetrznych Wynajmujacego,
przeprowadzania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt biezacych napraw i remontow,
zwigzanych z utrzymaniem wilasciwego stanu technicznego pomieszczen oraz urzadzen
znajdujacych si¢ w nich,

prowadzenia prac w sposob nie zaktdcajacy spokoju uzytkownikom budynku oraz
pacjentom,

usuwania szkdd powstatych z jego winy lub przez osoby, za ktére Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢,

wyposazenia wynajmowanych pomieszczen na wlasny koszt w niezbedny sprzet ochrony
ppoz. oraz oznakowania drog ewakuacyjnych,

utrzymania pomieszczen w nalezytej czystosci,

prowadzenia dziatalno$ci w sposob zapobiegajacy powstawaniu zagrozen dla ludzi 1
srodowiska,

pisemnego zawiadomienia Wynajmujacego o zamiarze zainstalowania dodatkowych
urzadzen technicznych, majacych wptyw na zmiang ilosci dostarczanych mediow lub
zmiang technicznych warunkow zasilania energia elektryczna,

oznakowania miejsca prowadzonej dziatalnosci zgodnie z danymi przedstawionymi w
ofercie.

§4

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do okresowego przeprowadzania kontroli
wynajmowanych pomieszczen w celu oceny stanu technicznego 1 wlasciwego uzytkowania,
sktadania zalecen usuni¢cia dostrzezonych nieprawidtowosci pod rygorem rozwigzania
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.



§5

Najemca zobowigzuje si¢ do comiesi¢cznego uiszczania oplat:

1. Czynsz najmu na kwote .......... zl brutto miesiecznie.

2. Opftatg ryczaltowa, wszelkie optaty eksploatacyjne dotyczace korzystania z lokalu i
powierzchni wspolnej w kwocie .......... zt/m2 brutto miesigcznie

3. Powierzchnia reklamowa ....... brutto za 1 m2 powierzchni.

4. Czynsz najmu, oraz optaty o ktorych mowa w ust. 1-3 platne bedg z gory do 15-go
kazdego nastepnego miesigca, na podstawie faktury VAT wystawione] przez
Wynajmujacego.

5. Opflata ryczaltowa obejmuje: podatek od gruntow i nieruchomosci, koszty zarzadu
nieruchomosci, koszty ubezpieczenia budynkow, amortyzacje  budynkéw 1 urzadzen
grzewczych, optate za ,,Mlyndwke”, oplate za wymagalne pomiary techniczne budynku,
oplaty za ustugi kominiarskie, optaty za $cieki 1 wodg, energi¢ cieplng i elektryczna, optaty za
nieczystos$ci stale, oraz sprzatanie czesci wspdlnych.

6. Umowa nie obejmuje sprzatania lokalu wynajmowanego.

7. Oprocz czynszu najmu i oplaty ryczattowej Najemca zobowigzuje si¢ do dodatkowych
opftat :

- za rozmowy telefoniczne na podstawie refaktury od faktury VAT dostawcy ustug,

- za zuzycie gazu z dodatkowego punktu umieszczonego w wynajmowanym pomieszczeniu
na podstawie refaktury do faktury VAT wystawionej przez dostawce gazu oraz wszelkie inne
koszty utrzymania punktu (konserwacje, serwis, przeglady, itp.).

§6

1. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ optaty ujete w § 5 w kolejnych latach kalendarzowych
trwania umowy najmu nast¢pujacego po roku w ktorym zostala zawarta umowa wysokosci
podwyzszonej w stosunku do roku ubieglego nie wigcej niz 10% 1 nie mniej niz
srednioroczny wskaznik cen towardow i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa
GUS ustalonego dla roku poprzedniego.

2. W razie braku informacji o wysokos$ci wskaznika, o ktorych mowa w ust.1, przez okres, w
ktorym wymienionej informacji brakuje, Najemca jest zobowigzany placi¢ czynsz w
wysokosci ustalonej dla miesigca grudnia roku poprzedniego.

3. Doptata Najemcy do czynszu za okres, w ktorym brakowato informacji o wysokosci
wskaznika inflacji, nastepuje na podstawie wyliczenia Wynajmujacego w terminie ptatnosci
czynszu za miesigc nastepujacy po miesigcu, w ktorym ta informacja zostata opublikowana.

§7
Oplaty z tytutu uzytkowania telefondw naliczane beda w oparciu o bilingi rozmow z
jednoczesnym uwzglednieniem udziatu w kosztach abonamentu telefonicznego ponoszonych

przez Wynajmujacego.

§8



Po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy Najemca obowigzany jest zwrdcic¢
wynajmowane pomieszczenia w stanie nie pogorszonym poza stopien zuzycia wynikajacy z
normalnej eksploatacji.

§9

1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okre§lony od dnia.................. dodnia.....ccoovrnnnnn.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana:

a) za porozumieniem stron,

b) za wypowiedzeniem przez kazda ze stron umowy z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia,

3. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku gdy Najemca zalega z nalezno$cig wynikajaca z umowy
najmu za dwa petne okresy platnosci,

§10

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 11

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§12

Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej umowy strony zobowiazuja si¢ rozstrzygaé
polubownie, w razie braku porozumienia rozstrzyga¢ bedzie Sad Rejonowy w Jaworze.

§13

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



